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PORTIM'US GITY GENTRUM 3

YOUR FUTURE HOME IN CENTER OF PORTIMAC

ON THE WAY TO THE WATER CITY
PORTIM'US
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PORTIM'US CITY CENTRUM 3

’ PORTIMAO,
IMOBILIARIO EM
P?l%?l?() NUMA DAS LOGALI&ﬁgOES
CENTRAIS MAIS DESEJA



LOCALIZACAO DE EXCELENCIA
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LOCALIZACAO

Rua Nova da Boavista, Portimdo 6
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Area Residencial ‘.. Condominio Fechado
com centro comercial MM 43 apartamentos.

4
N EG 0 C I 0 S nas proximidades
PonTIM'us GITY Habitacao Infraestruturas
4. 032 m? completas e pronto
GE“TRUM 3 para construcao

Os propositos % Localizacao privilegiada
|

Residencial: Construir centro de Portimao

para vender

Projeto aprovado. Arquitetura icénica.

Construcao pode
comecar brevemente

kaufissenci
Arquitetura
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consfly

CONSTELACAO

FESTIVA, LDA

PORTIM "US
CITY CENTRUM 3

Lote 3

Zona Residencial

Centro da cidade de Portimao

Junto aos transportes publicos

Junto a zona comercial

Planta de cobertura/ implantacao

Localizacao:

Rua Nova da Boavista - Portimao
Loteamento Horta da Boavista



CONSTELACAO

FESTIVA, LDA

Estacionamento

PORTIM "US
CITY CENTRUM 3

Lote 3

Zona Residencial
Centro da cidade de Portimao
Junto aos transportes publicos

Junto a zona comercial

Planta de cave -1

Localizacgao:

Estrada do Alto da Raminha-Portimao
Loteamento Horta da Boavista
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conSfly CONSfEQCﬁO PORTIM US
CITY CENTRUM 3

FESTIVA, LDA

L t 43 Apartamentos
0 e 4 pisos acima Solo
41 Lugares Estac. int

i T [ 3 25 Lugares Estac. ext
1 piso abaixo do solo

Planta do piso 0

s Carrts

SRSl Arcas por piso

— Area privativa total 861 m?2

Area comum 154 m2

Localizacgao:
Piso O

Estrada do Alto da Raminha-Portimao
Loteamento Horta da Boavista




consfly

CONSTELACAO

FESTIVA, LDA

PORTIM "US
CITY CENTRUM 3

L t 43 Apartamentos
0 e 4 pisos acima Solo
41 Lugares Estac. int

3 25 Lugares Estac. ext
1 piso abaixo do solo

Planta do piso 1 e 2

7’

Areas por piso

Area privativa total 1070 m2

Area comum total 107 m2

Localizacgao:

Estrada do Alto da Raminha-Portimao
Loteamento Horta da Boavista




CONSTELACAO

FESTIVA, LDA

PORTIM "US
CITY CENTRUM 3

L t 43 Apartamentos
0 e 4 pisos acima Solo
41 Lugares Estac. int

3 25 Lugares Estac. ext
1 piso abaixo do solo

Planta do piso 3

7’

Areas por piso

Area privativa total 1051 m2

Area comum 107 m2

Localizacgao:

Estrada do Alto da Raminha-Portimao
Loteamento Horta da Boavista



COI'I Sf Iy CONSTELACAO PORTIM ’ US

FESTIVA, LDA

CITY CENTRUM 3

1 Quarto
1.S. 11.S.
5,06 m?2

Sala/ Cozinha T1 1 Estacionamento
Hall 26.17 m?
3,05 m?
Areas
E Lav. i
? : =
i Area Bruta de Construcao
Area de Varandas
Area Privativa Total
Quarto

11,31 m? R .
Localizacgao: PisosO e 1

Apartamentos Idénticos:

B-C-D-E-F-1-J-K-L-0
16




consfly

1S Sala/ Cozinha
i i 7 oa
5,59 m2 Hall <01 m
3,16 m*
Quarto
11,20 m?

CONSTELACAO

FESTIVA, LDA

PORTIM "US
CITY CENTRUM 3

1 Quarto
H s

T1

1 Estacionamento

INGER

Area Bruta de Construcdo
Area de Varandas

Area Privativa Total

Localizacgao: Pisos0,1e?2

Apartamentos Idénticos:

G-T-AE




consfly PORTIMUS

CONSTELACAO

CITY CENTRUM 3

1 Quarto
M s

T1

1 Estacionamento

Escritorio

7.39 m2 INEEER

Area Bruta de Construcdo

Sala/ Cozinha
30,69 m?

Area de Varandas

Area Privativa Total

Localizacgao: PisosO e 1

Apartamentos Idénticos:

Y




consfly

ML/S

Hall
LS. 3,44 m?
5,45 m?

Quarto
11,78 m?

Sala/ Cozinha
31,96 m?

CONSTELACAO

FESTIVA, LDA

PORTIM "US
CITY CENTRUM 3

1 Quarto
N s

T1

1 Estacionamento

INGER

Area Bruta de Construcdo
Area de Varandas

Area Privativa Total

Localizacgao:




COI'I Sf Iy CONSTELACAO PORTIM ’ US
CITY CENTRUM 3

FESTIVA, LDA

1 Quarto
11.S.

1 Estacionamento

INGER

Area Bruta de Construcdo

Area de Varandas

Sala/ Cozinha

26,17 m? Area Privativa Total

Localizacgao: Pisos 1 e 2

Apartamentos Idénticos:

Arrumos

W -AC-AH
16




consfly

SN

|.S.

5,06 m?
Sala/ Cozinha
Hall 26,17 m?
3,05 m?
Lav.
1,59 m?
Quarto
11,31 m?

Varanda
13,78 m?

CONSTELACAO

FESTIVA, LDA

PORTIM "US
CITY CENTRUM 3

1 Quarto
11.S.

T1 1 Estacionamento

INGER

Area Bruta de Construcdo
Area de Varandas

Area Privativa Total

Localizacgao:




consfly

CONSTELACAO

FESTIVA, LDA

Hall
3‘49 m?_ [ _ [.S.2

Sala/ Cozinha
32,86 m?

Suite
11,74 m?

Varanda
21,28 m?

PORTIM "US
CITY CENTRUM 3

2 Quartos
R s

2 L. Estacionamento
T2

INGER

Area Bruta de Construcdo
Area de Varandas

Area Privativa Total

Localizacgao: Pisos 1 e 2

Apartamentos Idénticos:

U-X-AB-AF-AlI
23




consfly PORTIM US

CONSTELACAO

CITY CENTRUM 3

2 Quartos
31.S.

Tz 2 L. Estacionamento
+1

INGER

Area Bruta de Construcdo 123 m?
Area de Varandas 14 m?2

Area Privativa Total 167 M2

Localizacgao: Pisos 1 e 2

Apartamentos Idénticos:

Varanda A D
13,87 m?




consfly PORTIMUS

CONSTELACAO

CITY CENTRUM 3

2 Quartos
2 |.S.

Tz 2 Estacionamentos
+1

Areas

Area Privativa Interior
Area de Varandas

Area Privativa Total

Localizacao: Pisos 1 e 2

Apartamentos Idénticos:

anda
AA - AG
|




consfly PORTIMUS

CONSTELACAO

CITY CENTRUM 3

|_ 1 Quarto
Z 11.S.

T1

1 Estacionamento

Hall Sala/ Cozinha

3,44 m? 32,51 m?2
INGER
Area Bruta de Construcdo
Area de Varandas
||I Il K . .
L Area Privativa Total
g
Localizacgao:
Varanda I,I'II
|

14,26 m?




consfly

CONSTELACAO P ORTIM ’ US
CITY CENTRUM 3

FESTIVA, LDA

2 L. Estacionamento

3 Quartos
3 I.S.
T2+1

INGER

Area Privativa Interior
Area de Varandas

Area Privativa Total

Localizacgao: Pisos 1 e 2

VWaranda
14,36 m?
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14,19 m?

CONSTELACAO

FESTIVA, LDA

PORTIM "US
CITY CENTRUM 3

2 L. Estacionamento

AK
T2

Areas

Area Privativa Interior
Area de Varandas

Area Privativa Total

Localizacao: Piso 3

Apartamentos Idénticos:

AO




consfly PORTIMUS

CONSTELACAO

CITY CENTRUM 3

AN
T2

2 L. Estacionamento

Hall
3,91 m?

INGER

Sala/ Cozinha

31,56 m2 Area Privativa Interior

Area de Varandas

Area Privativa Total

Localizacgao:

varanda
21,95 m?




PORTIM "US
CITY CENTRUM 3

consfly

CONSTELACAO

FESTIVA, LDA

2 Quartos
2 1.S.

T2+1 2 L. Estacionamento

l INCER

Area Bruta de Construcdo 119 m?

Area de Varandas 46 M2

Area Privativa Total 195 m2

Escritdrio

QQQQQ

Localizacao: Piso 3

Apartamentos Idénticos:

AP




CONSTELACAO

FESTIVA, LDA

PORTIM "US
CITY CENTRUM 3

3 Quartos
3 I.S.

T3 2 L. Estacionamento

INGER

Area Bruta de Construca
Area de Varandas

Area Privativa Total

Localizacgao:
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CONSTELACAO

FESTIVA, LDA

PORTIM "US
CITY CENTRUM 3

2 Quartos
31.S.

2 Estacionamento

Area Bruta de construcdo
Area de Varandas

Area Privativa Total

Localizacgao:
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* Imagens llustrativas
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* Imagens llustrativas



* Imagens llustrativas




* Imagens llustrativas
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* Imagens llustrativas




* Imagens llustrativas
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GUIA DO INVESTIDOR




CENTRALIDADE PRIVILEGIADA

O PORTIM'US, situado no centro de Portimao, é uma oportunidade de morar ou obter
rendimento no Algarve. Um empreendimento citadino mas também muito perto do mar,
perto das mais importantes areas comerciais, transportes e com pouca distancia das
areas culturais e hospitalares.
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CONDOMINIO

Usufruto e manutencao dos servicos comuns e dos edificios:
Estacionamento

Jardim

Arrumos

Seguranca 24 horas

Fundo de reservada area comum

Valores de condominio (estimativa):
Apart. T1 aprox. 40€ por mes

Apart. T1+1 aprox. 50€ por meées
Apart. T2 aprox. 60€ por més

Apart. T3 aprox. 75€ por meés

40



PAGAMENTO E IMPOSTOS

CONDICOES DE PAGAMENTO

Acordo de Reserva: 5.000€

Contrato de Promessa(CPCV): 20% Pagamento
Finalizacao do Betao: 10% Pagamento
Colocacao de Caixilharias: 10% Pagamento
Escritura: 60% Pagamento

CUSTOS E IMPOSTOS DE AQUISICAO

Impostos de Aquisicdo:

a) Imposto de Compra (IMT): maximo 6% do preco de compra;
b) Imposto do Selo: 0,8% do preco de compra.

c) Notario e Registo: entre € 1.000 e € 2.000

Impostos de Propriedade:
O Imposto Predial (IMI) é cobrado pelo Municipio e € um imposto anual que incide sobre o valor fiscal

da propriedade (VPT). Atualmente, Portimao tributa em 0,40%. Dependendo da unidade, pode variar
entre €700 e €1.800.

* Os custos acima sao estimados



PROTOCOLO DE FINANCIAMENTO

PORTIM'US & INSTITUICAO FINANCEIRA

Estabelecemos uma parceria com uma Instituicao Financeira, com vista ao financiamento tanto dos
sinais, como da aquisicao dos apartamentos no PORTIM'US.

Em tracos gerais, as condicdes do protocolo sdo as seguintes:

e Possibilidade de financiar até 30% do valor do sinal;

e Possibilidade de financiar a aquisicao do imovel até 90% para a habitacao permanente de cidadaos
nacionais;

e Possibilidade de financiar a aquisicao do imovel até 80% para segunda habitacao de cidadaos
nacionais,

e Possibilidade de financiar a aquisicao do imovel até 75% para a habitacao de cidadaos estrangeiros;

e Spread de 0,8%;

e Sem necessidade de avaliacao.

(esta informacao nao € vinculativa e cada caso sera analisado pela respetiva Instituicdo Financeira)

42



INCENTIVOS FISCAIS

RESIDENTES NAO HABITUAIS (RNH)

O regime dos Residentes Nao Habituais prevé um regime fiscal muito favoravel

aplicavel a qualquer cidadao estrangeiro que tenha sua residéncia habitual em Portugal
ou que passe mais de 183 dias em Portugal.

Este é um dos regimes europeus mais competitivos e é concedido por um periodo de 10
anos. Os beneficios previstos no RNH vao desde uma isencao total sobre certos tipos de

rendimentos, a uma taxa de imposto fixa reduzida de 20% aplicavel a outros tipos de
rendimentos.

%



ACABAMENTOS

PAREDES INTERIORES

e Estuque pintado na cor branca RAL 9010

PAVIMENTOS

e Soalho em madeira de sucupira, na sala e nos quartos;
e Pavimento ceramico tipo "Revigres" serie "Elements", Ref. "FOG" nos WC
e Pavimento ceramico tipo "Venis" série "Bianco carrara" na cozinha.

PORTAS

e Porta de acesso as fracdes do tipo "VICAIMA" série Portaro SBD", com acabamento a 6leo branco;
e Portas interiores tipo "Vicaima" séerie "Portaro", com acabamento lacado a branco RAL 9003.

44



ACABAMENTOS

CASAS DE BANHO

e Paredes em estuque pintado e revestido em azulejo, nas zonas de duches
e [avatdrios de pousar tipo "Valadares"

e Loicas suspensas tipo "Sanitana", série "Pop Art" na cor branca

e Duches tipo "Sanitana" série "Rocks", na cor branca

e Torneiras e sistemas de duche “Hansgrohe", acabamento cromado

e Armarios em MDF com 1 ou 2 gavetas lacado a cor branca

COZINHAS

e Pavimento ceramico
e Teto em gesso cartonado hidrofugo pintado na cor branco
e Tampo da bancada em Silestone
e Cozinhas equipadas com eletrodomesticos da AEG:
o Combinado de frigorifico e congelador embutido
o Placa de inducao
o Forno multifuncdes
o Exaustor com grelha de exaustor
o Micro-ondas integravel
o Maquina de lava louca de embutir
o Maquina de lavar e secar roupa
o Armarios tipo KUC, na cor branca RAL 9003, sem puxadores



ACABAMENTOS
REVESTIMENTOS EXTERIORES

e Fachada ventilada em Grés porcelanico
e Sistema de revestimento de fachada com acabamento em ripado de madeira

Placagem em Granito amarelo serrado

VARANDAS / TERRACOS

Pavimento cerdmico do tipo "REVIGRES”

e Guarda de varanda metalica

OUTROS

Roupeiros embutidos lacado a branco RAL 9003;

Porta de Seguranca 0,90 na entrada do apartamento

Sistema de estores em aluminio cor cinza atraves de rolo motorizado com comando elétrico;

Sistema de Climatizacao de expansao direta tipo multi-split, constituido por unidades interiores e exteriores;

Sistema de Aquecimento de Aguas Sanitérias através de sistema solar conjugado com depdsitos de acumulacdo individuais por
apartamento com apoio a resisténcia elétrica

46



FESTIVA, LDA
NIF: 516684760

PORTIM'US CITY PORTIM'US GITY
CENTRUM 2 CENTRUM 3
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Aviso legal

Esta apresentacao foi preparada pela Consfly, apenas para fins
informativos e ndo é, nem deve ser interpretada como uma oferta de
venda ou compra, um pedido, recomendacao ou convite para compra
ou subscricao de quaisquer titulos. Este documento nao pretende ser a
base total ou parcial, de qualquer decisao de investimento, mas sim
fornecer informacdes necessarias a qualquer potencial investidor e os
seus destinatarios, que devem conduzir as suas préprias investigacoes,
que considerem necessarias para decidir se deverao adquirir ou nao os
titulos em causa. Esta apresentacio pode incluir declaragdes
prospetivas, nomeadamente no que diz respeito aos investimentos da
Consfly, estratégia e tendéncias de mercado.

Assim, as declaracoes contidas neste documento nao sao garantias de
desempenho futuro e estdo sujeitas a fatores, riscos e incertezas que
podem diferir das expetativas aqui apresentadas. Todas as projecoes
incluidas neste documento sdao baseadas em informacodes disponiveis
pela Consfly a partir da data deste documento. A Consfly ndao assume
nenhuma obrigacao de atualizar publicamente ou rever quaisquer
declaracgOes prospetivas, seja como resultado de novas informacoes,
eventos futuros ou de outra forma, exceto se exigido por lei.

Consfly | 2024




consfly

geral@consfly.pt

+351 22 375 65 09/10

www.consfly.lu
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